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Resumo

A heterogeneidade dos bens imobiliarios gera grande complexidade & formulacdo de mo-
delos estatisticos para a engenharia de avaliagdes pela imposicao de trés aspectos indis-
sociaveis: a tipologia do bem, sua localizagdo e o tempo de referéncia. O primeiro deles
tradicionalmente é considerado nos modelos hedonicos de regressao pela inclusao de va-
riaveis associadas as caracteristicas intrinsecas do bem. Os aspectos restantes decorrem
frequentemente de razoes operacionais quando da composi¢ao de uma amostra minima pela
necessidade nao somente de estender a area geografica de coleta a regioes muito diferentes
como também a incluir dados pretéritos. Por serem assentes no solo urbano, o valor dos
imoveis e do solo encontram-se relacionados e assim a localizacdo emerge como um dos
fatores mais impactantes na sua composicao. Tradicionalmente a localizacao e o tempo de
referéncia tém sido incorporados aos modelos dissociadamente pela inclusado de varidveis
que relacionem a presenca de amenidades e servigos publicos nas imediagoes e/ou pela
inclusdo de polinémios sobre suas coordenadas para a dimensao espacial mais uma varia-
vel para o perfodo temporal. Neste trabalho propoe-se um modelo hedénico de regressao
espago-temporal baseado na classe dos modelos aditivos generalizados para locagao, es-
cala e forma (GAMLSS) pela incorporagao de um suavizador pelo produto tensor de uma
base de splines cibicos para o tempo e um thin-plate para o espago, ajustado sobre um
conjunto de dados formado por terrenos urbanos localizados na cidade de Londrina/PR,
coletado no periodo entre Dez/1999 a Mar /2021, permitindo-se assim a geragao de mapas

que exponham a variabilidade espacial e temporal presente na area do estudo.
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